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Adresse: Rosenvej 3A, 4293 Dianalund Sagsnr.: 34450001146 Dato: 10.3.2025
Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.151

Beskrivelse:

Dianalund - Lebende moderniseret og indflytningsklar villa med skon beliggenhed

Velkommen til Rosenvej 3A, en charmerende villa i 1% plan pa 130 m?, hvor hyggelig atmosfsere gar
hand i hand med moderne opdateringer. Boligen er labende renoveret med blandt andet smukke gulve,
stilfulde lofter og et elegant kakken, hvilket skaber et indbydende hjem, hvor du kan flytte direkte ind og
nyde tilvaerelsen fra dag ét.

Indenfor mgdes du af en rummelig entré med plads til sko og overtgj samt trappe til ferstesalen. Fra
entréen mader du et moderne kokken med alt i harde hvidevarer. Kgkkenet er desuden i aben forbindelse
til stuen, som er husets naturlige samlingspunkt, hvor familien samles omkring den hyggelige braendeovn,
der bade spreder varme og skaber en skgn stemning pa de kelige dage. Badeveerelse, som byder pa
unikke detaljer, gennemfart design og moderne lgsninger, som ger det bade funktionelt og aestetisk
tiltalende. Det store soveveerelse tilbyder masser af plads og komfort, hvilket giver de perfekte rammer for
ro og afslapning.

Pa farstesalen finder du et rummeligt veerelse med mange indretningsmuligheder, perfekt som
bgrneveerelse eller kontor. Herudover endnu et vaerelse, som egner sig perfekt til et geesteveerelse.

Derudover rummer villaen en god, funktionel keelder pa 25 m? med et disponibelt rum med flot, lyst
klinkegulv, installation til vaskemaskine og tgrretumbler. Keelderen egner sig perfekt til opbevaring eller
som hobbyrum. Herudover et fyrrum.

Udenfor kan du nyde en vedligeholdelsesminimeret baghave med en hyggelig overdeekket terrasse, der
indbyder til mange gode stunder aret rundt. Grunden giver plads til bade leg, afslapning og haveprojekter.
Desuden far du en rummelig carport pa 26 m?, hvor bilen star i lze for vind og vejr.

Beliggenheden er ideel for barnefamilier og par, der gnsker en rolig hverdag teet pa byens
bekvemmeligheder. Fra adressen har du kort afstand til skole, offentlig transport og smukke
naturomrader, hvor du kan nyde lange gature. Der er desuden kun 150 meters afstand til naermeste
supermarked.

Denne villa er et oplagt valg for dig, der drgmmer om en indflytningsklar bolig med masser af charme og
god plads til familien.

Kontakt os allerede i dag for en fremvisning!

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Carsten Nordbo
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Kontantpris: kr. 1.895.000

Sagsnr.: 34450001146
Ejerudgift/md.: kr. 2.151

Dato: 10.3.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Sorg

Matr.nr.: 17ic Terslgse By, Terslgse m.fl.
BFE-nr.: 9409998 m fl.

Zonestatus: Byzone

Vand: Dianalund Vandvaerk

Vej: Privat feellesvej

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Pillefyr og breendeovn
Opfgrt/ombygget &r: 1931 / 1975

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.225.000,00

Grundveerdi: 510.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 980.000,00
Grundlag for grundskyld: 408.000,00

Arealer*

Grundareal udggr: 852 m?2
- heraf vej: 153 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 105 m?2
Keelderareal: 25 m2
Udnyttet tagetage: 25 m?
Boligareal i alt: 130 m?2
Andre bygninger: 50 m?
-heraf Carport 26 m?
-heraf Fritliggende

overdaekning 24 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Indbygningsovn maerke: lkea
type: Keleskab maerke: Samsung
type: Skabsfryser maerke: Siemens
type: Vaskemaskine maerke: Whirlpool
type: Terretumbler maerke: Siemens
type: Kogeplade maerke: lkea

type: Emhzaette meerke: lkea

type: Opvaskemaskine maerke:

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

8.7.1926 Servitut vedr. NVE

22.7.1931 Servitut vedr. vej mv
6.11.1933 Servitut vedr. brend mv
23.7.1935 Servitut vedr. vej mv
13.11.1942 Servitut vedr. vandvaerk mv
30.7.1952 Servitut vedr. feerdselsret mv
24.2.1956 Servitut vedr. feerdselsret mv
25.6.1957 Servitut vedr. vej mv
Kommune rammeplan: 2023-34

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Side 2



v/ Carsten Nordbo
Smedegade 14

4200 Slagelse
mail@carsten-nordbo.dk
TIf. 58 50 00 83
www.carsten-nordbo.dk

Nor\dBa

- din lokale ejendomsmasgler

Adresse: Rosenvej 3A, 4293 Dianalund
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Dato: 10.3.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Gjensidige Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.500,00 Forbrug: 4.737 kilo treepiller og 1.705 kilo treebriketter
Udgiften er beregnet i ar: 2022

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimeerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Jordforurening — omradeklassificeret

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Udskiftning/nedlaeggelse af aldre breendeovne og pejseindsatser
Der findes 1 breendeovn i elendommen, som ifalge oplysning fra seelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at breendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller
senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  4.998,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.895.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 3.998.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.766,00
Husforsikring Kr. 10.032.16 Kgberradgivning og berigtigelse af handel, anslaet kr. | 10.000,00
Rottebekaempelse Kr. 27717 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 13.250,00
Renovation kr.  4.807,12 |lalt kr. | 1.927.016,00
Skorstensfejerbidrag kr. 1.702,00 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  25.814,45

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 95.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 10.613 md./ 127.358 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 8.415 md./ 100.977 ar v/ 27,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 10.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.449.302,49 1.449.302,49 | 1.453.621,41 DKK 4,00 95.040,03[ 29,25 8.97
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